VICTOR DANIEL PUENTES ECHEVERRIA.
CONCEDE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE
FISCAL, UBICADO EN LA COMUNA DE
CHILLAN.

concercion, 03 ABR. 2013

RESOLUCION EXENTA N° _ /.- VISTOS: Estos antecedentes; las disposiciones
estos antecedentes; lo dispuesto en los articulos 66 y siguientes del Decreto Ley 1939,
de 1977; la Resolucidn Exenta N°1.831, del 05 de agosto de 2009, de la Subsecretaria
de Bienes Nacionales; la Orden Ministerial N° 1, de fecha 21 de septiembre de 2012;
DS, N° 57, de fecha 12 de abril de 2010 de! Ministerio de Bienes Nacionales; la
Resolucion N°1.600, del 30 de octubre de 2008, de la Condraloria General de la
Republica, publicada en el Diario Oficial el 06 de noviembre de 2008,

CONSIDERANDO:

1. Que, por postulacion N° 08-AR-002657, de fecha 27 de diciembre de 2012, en
donde don Victor Daniel Puentes Echeveria, solicité la renovacién del
arrendamiento del inmueble fiscal ubicade en Avenida Alonso de Ercilla N°924,
Poblacion Bl Roble, comuna de Chilién, provincia de Nuble, Region del Bio Bio.

2. Que, por ordinario N°SE.08-2679-2013, de fecha 05 de febrero de 2013, se notifica lo
resuelto por la Secretaria Regional Ministerial, en el sentido que acepia el
arrendamiento, informdndose, ademds, el canon mensual de arriendo vy se requiere
documento de garantia, equivalente al vator de un mes de arriendo para asegurar
el pago de éste,

3. Que, por presentacion de fecha 22 de febrero de 2013, don Victor Daniel Puentes
Echeverria, acepta el valor fijado y remite Vale Vista N°5496472, del BancoFEstado
{Ing. Int. 73650, del 25/02/2013), por el montoc de $77.480.-

RESUELVO:

.- Concédase a don VICTOR DANIEL PUENTES ECHEVERRIA, Cédula Nacional de
ldentidad N°9.235.031-2, el arendamiento del inmueble fiscal, individualizado en la
Unidad Catastral N° 139-0, que corresponde al Lote 562 de la Manzana 37, Poblacién El
Roble, de una superficie aproximada de 180,00 metros cuadrados, enrolado bajo el N°
1763-5 por el Servicio de Impuestos Internos, ubicado en Avenida Alonso de Ercilla N°
926, de la comuna de Chilldn, provincia de Nuble, region del Bio Bio. El inmueble fiscal
s& encuentra inscrito a favor del Fisco de Chile, a fojas 7097 bajo el nimero 5035, del
Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Chillén, correspondiente
al ano 2008. Los deslindes segun su titulo son:

NORTE : Avenida Alonso de Ercilla, en 9,00 metros.
ESTE : Lote 561, en 20,00 metros.

SUR : Lote 555, en 9,00 metros.

OESTE : Lote 543, en 20,00 metros.

2.- Deberd suscribirse el respectivo contrato de arrendamiento dentro del plazo de 15
dias, a contar de la fecha de la notificacién de la presente resolucion exenta, entre el
arrendatario y el Secretario Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Regidn del
Bio Bio. en representacion del Fisco de Chile, la cudl serd redactada por un abogado
de esta Secretaria de Estado.

3.- B presente arrendamiento se concede bajo las siguientes condiciones:

a) E presente contrato comenzard a regir a contar del 01 de Enero de 2013 vy su
duracion se extenderd hasta el 31 de Diciembre de 2015.
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b)

)

d)

f)

g)

)

K}

El inmueble que se arienda por la presente resolucién serd destinado Unica y
exclusivamente para casa habitacién.

La renta de arrendamiento anual serd equivalente al 6,00% de la tasacion
comercial del bien raz. El monto mensual para el primer semestre del afio 2013
asciende o $77.480.- mensuales. El pago de ia renta se hard mensualmente y
por periodos anticipados, la que deberd ser pagada dentro de los cinco
primeros dias de cada mes. La renta deberd pagarse directamente en el
Bancokstado, previa emision del comprobante de pago efectuado por lg
Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales, a través del Sistema de
Control de Pago de Arriendos.

La renta de los bienes raices se recjustard automdticamente desde el momento
en que empiece a regir los re avallos que afecten a la propiedad, aplicandose
siempre el porcentaje prefijado para el nuevo avallo.

El arrendatario deberd solicitar en la unidad de Administracién y Finanzas de la
Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales, el monto de la rentq y el
respectivo recibo de pago.

El arrendatario se compromete a ingresar dentro de los ocho primeros dias de
cada timestre en la Oficina de Partes de esta SEREM el comprobante de pago
de cada cuota del impuesto teritorial que afecte of inmueble arrendado.

Si el arrendatario no pagare oportunamente la renta fijada, se le considerard en
mora para todos los efectos legales, y cancelard las rentas insolutas reajustadas
en la misma proporcién en que haya variado el LP.C. entre el mes calendario
anterior a aquel en que debid efectuarse et pago, y el mes calendario anterior

en que eéste efectivamente se efectle, ademds de un interés penal de un 3%
mensual,

El arrendatario deberd cancelar oportunamente las coniribuciones a los bienes
raices, los gastos comunes, consumos de agud, energia eléctica, si
correspondiere y exhibir los recibos correspondientes al arrendador, cada vez
gue le sean exigidos.

El arendatario deberd mantener la propiedad fiscal arrendada en buen estado
de conservacion y redlizar, a su costo, Ia reparacion del dafio o deterioro que
se produzca en ella, durante la vigencia del presente arrendamiento.

Intfroducidas las mejoras mediante el procedimiento anterior, no podran
transferitse, ni cederse su uso a titulo dlguno, sin previa aprobacién de la
Secretaria Regional Ministerial.

El arendatario no podrd ejecutar obras que signifiquen modificaciones o
variaciones en la cosa arendada, sean éstas en la obra misma o sus
terminaciones interiores o exteriores, sin previa autotizacion del arrendador,

Toda mejora infroducida por el arrendatario en la propiedad fiscal pasard a
propiedad fiscal y terminado el arendamiento y no existiendo deudas, &ste
podrd llevarse aquellos matericles que pueda separar sin detimento del bien
raiz materia del arendamiento, previa autorizacién del FISCO.

No podrdn cederse o transferirse g titulo alguno los derechos que emanan de
los contratos de arendamiento de los bienes fiscales: cualguier contrato o
acverdo que contravenga la prohibicion sefialada, no tendrd valor alguno vy
serG inoponible al Fisco de Chile, al momento de la restitucidn del inmueble.

El arrendatario deberd entregar a la Secretaria Regional Ministerial de Bienes
Nacionales anualmente una Declaracién Jurada de Uso, la cudl se le
proporciona a través de éste acto administrativo. Dicha Declaracion serd
entregada completa y firmada a contar del primer afio transcurtido desde Ia
fecha del presente acto administrativo. Para cada afio siguiente el plazo de
enfrega de dicha Declaracion serd el mes de la fecha de cumplimiento de
cada afio sucesivo. Anfe la no presentacion de la Declaracién o la
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m)

constatacion de informacion falsa contenida en ella, el Ministerio de Bienes
Nacionales se reserva el derecho para dar término inmediato al respectivo acto
administrativo. -

El Fisco de Chile se reserva el derecho a poner término anticipado e inmediato
al presente arrendamiento, sin responsabilidad alguna para él, no pudiendo e!
arrendatario oponerse al desahucio ni alegar plazo alguno en su favor. Sin
perjuicio del derecho que se reserva el Fisco en esta cldusula, se pondrd término
inmediato y anficipado al contrato, de manera especial, si el arrendatario
infringe cualquiera de las obligaciones que en esta resolucién, en el confrato o
en el Decreto Ley N° 1939 de 1977 se le impongan.

En todo lo demds, regirdn las disposiciones legales contenidas en el Decreto Ley
N° 1939 de 1977, sus modificaciones, las que se entienden por expresamente
reproducidas en el presente arrendamiento.

Andiese, registrese y comuniquese.-

"POR ORDEN DEL SR. MINISTRO DE BIENES NACIONALES"

;’,{*@’ €1 25/02/2013

2.-Archivo Sec. Bs. Nac.
3.-Oficina de Partes.
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ARRIENDO
FISCO DE CHILE
A

VICTOR DANIEL PUENTES ECHEVERRIA

En Concepcidn, a 03 de abril de 2013, comparece por una parte como arrendador el FISCO DE CHILE,
persona juridica de derecho puablico, Rol Unico Tributaric nimero sesenta vy un millones cuatrocientos
dos mil seis guion siete representado en este acto por el Secretario Regional Ministerial de Bienes
Nacionales de la Regidn del Bio Bio, don PABLO ROMERO VALENZUELA, chileno, Ingeniero Civil
Industrial, viudo, cédula de identidad y Rol Unico Tributario N215.380.161-4, domiciliado en Anibal
Pinto N2444, Concepcion, segln personeria que se acredita al final de esta escritura; y por la otra,
como arrendatario, VICTOR DANIEL PUENTES ECHEVERRIA, Rol Unico Tributario N29.435.031-2,
domiciliado en calle Avenida Ercilla N°926, Poblacién El Roble, Chillan, los comparecientes mayores
de edad, exponen:

PRIMERO: Mediante Resolucion Exenta N23291 de la Secretaria Regional Ministerial de Bienes
Nacionales de la Region del Bio Bio, de fecha 03 de abril de 2013, se concedié a don VICTOR DANIEL
PUENTES ECHEVERRIA el arriendo del inmueble fiscal ubicado en Avenida Ercilla N°928, que
corresponde a la manzana 37, lote 562, Poblacion El Roble, comuna de Chilldn, ordenandose la
suscripcion del presente contrato de arriendo.

SEGUNDO: Por el presente instrumento don PABLO ROMERO VALENZUELA en representacién del
Fisco de Chile, otorga en arrendamiento a don VICTOR DANIEL PUENTES ECHEVERRIA el inmueble
fiscal ubicado en Avenida Ercilla N°926, Poblacién El Roble, comuna de Chillan, provincia de Nuble,
Region del Bio Bio. El inmueble se encuentra inscrito a favor del Fisco de Chile a Fojas 7097 bajo el
N°5035, del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Chillan, correspondiente al
afto 2008. El inmueble fiscal se encuentra enrolado con N°1763-5, de la comuna de Chillén ¥y cuenta
con una superficie de 180,00 m2.

TERCERO: El presente contrato comenzard a regir a contar del 1 de enero de 2013 y tendra una
vigencia de tres afios, venciendo,en consecuencia, el 31 de diciembre de 2015. Sin perjuicio de lo
anterior, y de conformidad con lo dispuesto en el Articulo N° 76 D.L. 1.939 de 1977, el Fisco de Chile
podra poner término anticipado al presente contrato en forma administrativa , ¥ sin responsabilidad
para &, previo aviso de un perfodo completo de pago.

CUARTQ: El inmueble arrendado, el cual se entrega materialmente ocupado por el arrendatario,
serd destinado unica y exclusivamente para uso habitacional.

QUINTO: el arrendatario declara recibir en buen estado de conservacién v a su entera satisfaccion el
inmueble fiscal arrendado, obligéndose a restituirlo al término del presente contrato en el mismo
estado, habida consideracion al desgaste por el tiempo y uso legitimo. De igual forma el arrendatario
se obliga a mantener en perfecto estado de aseo y conservacién la propiedad arrendada vy a reparar a
su costa cualquier desperfecto que experimente.

SEXTO: Ademds, el arrendatario no podra ejecutar obras que modifiquen o transformen el inmueble
fiscal arrendado ya sea terminaciones interiores, exteriores o cualquier otra , sin previa autorizacién
por escrito de la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales.

SEPTIMO: Con el objeto de fiscalizar ef cumplimiento de las cldusulas anteriores , el arrendatario se
obliga a otorgar todas las facilidades que sean necesarias para que funcionarios de la Secretaria
Regional Ministerial de Bienes Nacionales visiten o inspeccionen el inmueble arrendado.




QOCTAVO: Correspondera al arrendatario pagar las contribuciones del bien raiz arrendado, de acuerdo
a lo dispuesto en el Articulo 48 de la ley N° 17.235. el arrendatario estard obligado a exhibir el

comprobante de cancelacién toda vez que le sea solicitado por la Secretaria Regional Ministerial de
Bienes Nacionales.

NOVENOQ: Deberd también el arrendatario pagar mensual ¥ oportunamente las contribuciones , asi
como los servicios de energia eléctrica, gas, agua potable, extraccién de basura, gastos comunes, asi
como cualquier otro servicio que contratare o que corresponda, debiendo exhibir el respectivo

comprobante de pago toda vez que le sea solicitado por la Secretaria Regional Ministerial de Bienes
Nacionales.

DECIMO: La renta de arrendamiento mensual sera de un 6% de la estimacién comercial del inmueble
arrendado, la que al primer semestre del periodo de arriendo es de $77.480.- pagaderos por montos
iguales anticipados durante los cinco primeros dias de cada mes. Este se pagara directamente en el
BancoEstado, previa emisién del comprobante de pago efectuado por la Secretaria Regional
Ministerial de Bienes Nacionales, a través del sistema de control de pago de arriendos. el arrendatario
debera solicitar en la Unidad de Administracién y Finanzas de la Secretaria Regional Ministerial la
liquidacion de la renta y respectivo recibo de pago.

DECIMO PRIMERO: La renta mencionada en la cdusula anterior se reajustara el primero de enero y el
primero de julio de cada afio, en la misma proporcién en que haya variado el avalto fiscal del
inmueble, esto es, en el mismo porcentaje que experimenmte la variacion del indice de precios al
Cosnsumidor (IPC), calculado por el Instituto Nacional de Estadisticas, en el semestre
inmediatamentre anterior a aquel en que deban regir los avaltos reajustados de acuerdo acon lo

dispuesto por el articulo 25 de la ley 17.235, en relacion con lo establecido por el inciso segundo del
articulo 69 del D.L. 1.939 del afic 1977.

DECIMO SEGUNDO: Si el arrendatario no pagare oportunamente las rentas fijadas , se considerard en
mora para todos los efectos legales, sin necesidad de requerimiento judicial y debera pagar las rentas
insolutas reajustadas en la misma proporcién en que haya variado el Indice de Precios al Consumidor ;
entre el mes calendario anterior a aquel en que debid realizarse el pago vy el mes calendario anterior
en que éste efectivamente se realice. Sin perjuicio de lo anterior, el no pago oportuno de la renta
devengara un interés penal equivalente al 3% mensual Tasa de Interés Penal.

DECIMO TERCERQ: De igual forma la mora o atraso de dos periodos o mensualidades en el pago de la
renta dard derecho al arrendador para poner término inmediato al presente contrato y proceder a
ejecutar las acciones legales pertinentes tendientes a cobrar las rentas insolutas mas los reajustes e
intereses por mora sefialados en la cléusula anterior y requerir la restitucion judicial del inmueble.

DECIMO CUARTO: Para garantizar el pago de las rentas mensuales, el arrendatario ha ingresado a la
Secretaria Regional Ministerial un Vale Vista N°5496672 del BancoEstado, por el monto de $77.480.-

que corresponde a un mes de arriendo al valor actual, el que cual se hard efectiva en el evento de
incurrir en mora por el pago de la renta mensual.

DECIMO QUINTO: : Toda mejora introducida por el arrendatario en la propiedad fiscal se entenders
de dominio del Fisco y terminado el arrendamiento, no existiendo deudas, éste podra llevarse

aquellos materiales que pueda separar sin detrimento del bien raiz materia del arrendamiento, previa
autorizacién del FISCO.

DECIMO SEXTO: el arrendatario no podrad subarrendar, ceder o transferir a titulo alguno los derechos
que emanan de los contratos de arrendamiento del los bien fiscal; cualquier contrato o acuerdo que
contravenga la prohibicién sefalada, no tendra valor alguno y serd inoponible al Fisco de Chile, al
momento de la restitucién del inmueble. Queda igualmente prohibido destinar la propiedad
arrendada al negocio de bebidas alcohélicas, casas de juego o cualquier otro objeto inmoral o ilicito.

DECIMO SEPTIMO: el arrendatario debers entregar a la Secretaria Regional Ministerial de Bienes
Nacionales anualmente una Declaracién jurada de Uso. Dicha Declaracién ser4 entregada completa y
firmada a contar del primer afio transcurrido desde la fecha de la Resolucién que ctorgd el
arrendamiento. Para cada afio siguiente, el plazo de entrega de dicha Declaracién ser el mes de |a
fecha de cumplimiento de cada afio sucesivo. Ante la no presentacion de la declaracion o la
constatacion de informacion falsa o incompieta contenida en ella, el Ministerio de Bienes Nacionales
se reserva el derecho para dar término inmediato al respectivo arrendamiento.




DECIMO OCTAVO: En todo fo demas, regiran las disposiciones legales contenidas en el Decreto

N21939, de 1977, y sus modificaciones, las que se entienden por expresamente reproducidas en el
presente arrendamiento,

DECIMO NOVENO: Las partes fijan su domicilio en la ciudad de Concepcién, prorrogando la
competencia para ante sus tribunales.

VIGESIMO: La personeria de don PABLO ROMERO VALENZUELA consta de Decreto N° 51, de fecha 7

de lunio 2012, emitido por el Ministerio de Bienes Nacionales, el que no se inserta por ser conocido y
aceptado por las partes.

BLO ROMERO VALENZUELA
VICTOR DANIEL PUENTES ECHEVERRIA INGENIERO CIVIL INDUSTRIAL
R.U.T. 9.235.031-2 SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL

BIENES NACIONALES REGION DEL BIO BIO
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